Peny6nuka Cpbuja

OnuwTnHA CBUITAJHAL,

OMWTWHCKA YTPABA

Opersere 3a ypbaHusam, usrpagmy,
KOMyHasiHe U MMOBUHCKO-NpPaBHe nocrioBe
Bpoj: ROP-SVI-14503-CPI-4/2023

3aBoaHu 6poj: 351-132/2023-1V/03

Jana: 13.06.2023.rognHe

CBUNTAJHAL

Opersetbe 3a ypbaHusam, m3rpagmy, KOMyHanHe U MMOBMHCKO-MpaBHe nocnoBe OnwTUHCKe
ynpase onwTtuHe CeunajHay, pewasajyhu no 3axrtesy [lpuspegHor gpywTtea "KOELEMAN
FOODS PRODUCTS" poo CBunajHau, ynuua Kapna Pojma 2A, (MatudHm 6poj: 08809984; MNMNB:
103314473); nogHeTor npeko nyHomohHuka MapuHe [ejaHosuh MNP, 30EJ Ctyguo CeunajHau,
MaTtnyHu 6poj: 65427346, NMNB: 111461762, Ynuua Jocuteja O6pagosuha 6poj 1/2; 3a nsgaeawe
rpaheBMHCKe O03BOSIE, @ Ha OCHOBY uYnaHa 134. 3akoHa o nnaHupawy 1 mnarpagmwm ("CnyxoeHn
rnacHuk PC", 6poj 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013 —
ognyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — gop. 3akoH,
9/2020 n 52/2021) n unaHa 33, 136. n 141. 3akoHa 0 onwTeM ynpaBHOM nocTynky ("Cryx6eHn
rnacHuk PC" 6poj 18/2016 1 95/2018-ayTeHTMYHO Tymadere), AOHEMNO je

PEWEHKE



O NI’PABREBUHCKOJ NO3BOIN

1. OOOBPABA CE wuHeectutopy: lNpueBpegHom gpywtsy "KOELEMAN FOODS PRODUCTS"
poo CeunajHauy, ynvmua Kapna Pojma 2A, (Matudnn ©poj: 08809984; MNB: 103314473);
n3sohere pagoBa Ha U3rpagHmu:

- nomohHor objekTa y cnyx6u norbonpuBpeaHe NpPou3BOAH-€ (Ca MPOCTOPOM 3a CMELUT3]
Ce30HCKUX pagHuka), (kateropuja objekta: A, knacudpukaLmoHu 6poj: 127141 100%), cnpaTHoCTH

M+1+Mk, GpyTO NOBPLUMHE NpU3EMIbA 54,37,00m2, HeTo NoBpLUNHE Npu3emrba 41,00m?, YKynHe

OpyTO MOBpLUMHE 116,31m?2, YKyrHe HeTo MNoBpLUMHE 95,13m2, a y CBeMy npema MpunoXeHoj
TEXHUYKO] OKYMEHTaUmjn,

Ha KaTacTapckoj napuenu 6poj: 2422/80 (ctapu 6poj: 2422/14) K.O. CBunajHay, y CeunajHau,
Kapna Pojma 6p. 2; noBplinHa kaTtacTapcke napuene 198997m?2.

YKynHa npegpadyHcka BpeaHocT pagosa nsHocu 7.200.000,00 guHapa.

2. O6bpayyHoMm 6poj: ROP-SVI-14503-CPI1-4-LDACP-1/2023 ob6jaereeHor gaHa 09.06.2023.roauHe,
yTBphEeHo je oa nogHocunal 3axTteBa Tpeba ga nnatm gonpuHoc 3a ypehuBane rpaheBuMHCKor
3eMrbuLITa y Lenoctun y nsHocy oa 98.188,00 anHapa.

3. MpaheBuHCcKka go3Bona ce m3gaje Ha ocHoBy Jlokaumjckmx ycnoea 3aBogHu 6poj: 350-44/2023-
IV/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-14503-LOCA-6/2023 og 30.05.2023.roguHe, M3Boga 13 npojekta 3a
rpaheBMHCKY [03BOMY ca NOTBPAOM O WM3BPLUEHOj TEXHUYKO] KOHTPOSM, KOjU YMHe cacTaBHW [eo
oBor Peuwlera u lNpojekta 3a rpafeBMHCKY 403BOSY.

. M3Bog mn3 npojekTta 3a rpahesnHcky gossony 6poj: 18/2023 og 05.2023.roguHe, ca
NoTBPAOM O U3BPLLEHO] TEXHUYKO]j KOHTpONK, ypaheH je og cTtpaHe MapuHa [ejaHosuh nip,
MpojektHor Gupoa ,3DEJ STUDIO“ CsunajHal, notnMcaH M OBEpeH ne4yatoM fnuvHe
nWUeHUe of CTpaHe rMaBHOr NpojekTaHTa:

- Bmua M. [lejaHoBuh gunn.mHr.apx. ca nuueHuom UKC 6poj: 300 E379 07;

¢ [lpojekTta 3a rpanesuHcky gossony NI - 6poj: 18/2023 og 05.2023.roauHe, koju ce cacToju
on 0 - rnaBHe cBecke 1 1 - NpojekTa apxuTekType, ypaheH je og ctpaHe MapuHa [JejaHoBuh
np, MNMpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO“ CeunajHau. MaBHM 1 0QroBOPHM NPOjEKTAHT je:

- MBmua M. [ejaHoBuh gunn.mHr.apx. ca nuueHuom UKC 6poj: 300 E379 07,



v. i3BeLwwTaj 0 n3BpLUEHO] TEXHNYKO] KOHTponn 6poj: 13/23 o 05.2023.rogunHe, ypaheH je oa
ctpaHe CP  ,AHhenkoBuh Cnaeorby6“ goo BnacotuHue. [MaBHM Bpwwunay TEXHUYKE
KOHTpoOre je:

- Mapko C. AHhenkosuh, aunn.nHr.apx., ca nuueHuom VKC 6poj: 300 0909 16;

4. HANNAXE CE wvHBecTMTOpPY da OIy4yHe BepTuKare u3Bedy Tako ga ce atmocdepcke Boae ca
KpoBa He ycMepaBajy npema cycefHUM napuenama.

5. MpaheBuHCka Oo03BONa npecTaje Ja BaXW ako Ce He OTno4YHe ca u3BoheweM pagoBa Ha
narpagtn nomohHor o6Gjekta y cnyx6u norbonpuBpedHe Npou3BoAH,e (Ca MpPoCTOpoOM 3a
CMELLTaj Ce30HCKMX pafHuKa), y poKy of TPy roguHe of AaHa NpaBHOCHaXKHOCTU OBOT peLUeH-a.

6. paheBnHCKa [o3Bona npecraje Aa Baxu ako Ce y POKy o4 neT rogMHa oA AaHa
NMPaBHOCHaXXHOCTM OBOI pellera He m3ga ynotpebHa gos3sona 3a ctambeHu objekaTt ca jedHum
CTaHOM, OCUM YKOSNIMKO WHBECTUTOP M3BOAWM MNpPeaMETHE padoOBe paav pellaBaka CBOjUX
ctambeHunx notpeba.

7. [pahemny ce Moxe NPUCTYNUTN Ha OCHOBY MPaBHOCHAXHOT peLleHa 0 rpafeBUHCKOj A03BONN K
npwjasu pagosa.

8. MHBecTUTOp MOXE NPUCTYNUTU rpafiewy M Ha OCHOBY KOHaYyHOr pellera O rpaheBUHCKO]
[103BONW 1 NpujaBn paaoBa, Ha CONCTBEHN PU3MK U OOTOBOPHOCT.

9. OBABE3YJE CE vHBecTUTOp Aa MUHMMaNHO Ocam AdaHa npe nodeTka um3sohewa pagoBa Ha
n3rpagwy nNomohHor objekTa y cnyXbu norsonpuBpegHe Npou3BoAH,e (Ca NPOCTOPOM 3a
CMeLUTaj Ce30HCKNX pagHuMKa), NoagHece npujaBy NnoyveTka nssoherwa pagoBa OBOM OpraHy.

MpujaBa cagpxu gatyMm noyeTka u pok 3aBpLUETKa N3Boherwa pagosa.

Y3 npuvjaBy MHBECTUTOP je OyXaH Aa nNpunoxu cregehy AokyMeHTauujy:

- JQoka3 o u3Mupery obaBesa y nornedy nnahawa gornpuHoca 3a ypehewe  rpaheBuHCKor
3eMrbUuLLITa, KOjU ce M3gaje noTBpaoM of ctpaHe Operbewa 3a OyLeT n douHaHceuje OnwTruHCKe
ynpase onwTtmnHe CBunajHay wm

- A0Ka3 o0 ynnatun agMUHUCTPaTUBHE TaKce.

OGpa3noxewe



Hana 23.05.2023.rognHe unsectutop: MNpuepegHom gpywtey "KOELEMAN FOODS
PRODUCTS" poo CeunajHau, ynmua Kapna Pojma 2A, (MatudHm 6poj: 08809984; TMKE:
103314473); nogHetor npeko nyHomohHuka MapwuHe [ejaHosuh P, 3EJ Crtyavo CeunajHau,
MaTtnyHu 6poj: 65427346, NMNB: 111461762, Ynnua Jocuteja Obpagosuha 6poj 1/2; nogHeono je
OBOM OpraHy 3axTeB 3a u3gaBakbe rpafeBnHCKe O03BOne 3a uM3Bohewe pagoBa msrpagru
nomohHor objekta y cnyxb6u nosbonpuBpeaHe nNpousBoAH-€ (Ca MPOCTOPOM 3a CMeLTaj
CE30HCKUX pagHMKa), Ha KartacTapckoj napuenun ©Opoj: 2422/80 (ctapu 6poj: 2422/14) K.O.

CeunajHay y CeunajHau, Kapna Pojma 6p. 2; noBplnHa katactapcke napuene 198997m?2.

YKynHa npegpadyHcka BpegHoCT pagosa n3Hocu 7.200.000,00 auHapa.

Y3 3axTeB, UHBECTUTOP je NPUNoXno cnepehy AoKymMeHTaumjy:

- Jokauujcke ycnose 3aBogHuM ©6poj: 350-44/2023-1V/03 opgHocHo 6poj: ROP-SVI-14503-
LOCA-6/2023 og 30.05.2023.roauHe;

- N3Boa m3 npojekta 3a rpanesuHcky gossony 6poj: 18/2023 og 05.2023.roguHe, ca NoTBpPAOM O
N3BpPLUEHOj TEXHUYKO] KOHTpONU, ypaheH je og ctpaHe MapuHa [ejaHoBuh np, MNpojekTHOr Gupoa
~3DEJ STUDIO" CeunajHaul, noTtnMcaH n OBepeH neyvyaToM fIMMHE §uuUeHUe o4 CTpaHe rnaBHor
npojektaHTa: Meuua M. [ejaHoBuh gunn.unr.apx. ca nuueHuom MKC 6poj: 300 E379 07;

- MpojekTa 3a rpahesuHcky gossony NI - 6poj: 18/2023 op 05.2023.roguHe, koju ce cactoju og 0
- MNaBHe cBecke M 1 - MNpojekTa apxuTekType, ypaheH je og ctpaHe MapuHa [ejaHoBuh np,
MpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO" CeunajHay. [MaBHM M 0QroBOpPHM NpPOjeKTaHT je: Meuua M.
HejaHosuh gunn.uHr.apx. ca nuueHuom VKC 6poj: 300 E379 07;

- Vi3BewTaj 0 M3BpLUEHO] TEXHUYKO] KOHTponu 6poj: 13/23 op 05.2023.roguHe, ypaheH je oA
ctpaHe CP ,AHhenkosuh CnaBorby6“ Aoo BnacotmHue. MaBHU BpLunnay, TEXHUYKE KOHTpOne je:
Mapko C. AHhenkosuh, aunn.nHr.apx., ca nuueHuom MKC 6poj: 300 0909 16;

- Ilnct HenokpeTHocTK 3a kn.6p. 10884 K.O. CeunajHua og 02.06.2023.roanHe, OBEPEH 0f, CTpaHe
,GEOZOOM* CeunajHau;

- Pewene Operberwa 3a MHCNeKUmjckn Haasop u norbonpuepedy OMWTUMHCKE ynpaBe OnwTUHE
CsunajHay 6poj: 320-15/2023-1V/04 on 06.06.2023.roguHe;

- YroBop 0 3akyny 3emsbuwTa 6poj 401-16/2009-11l og 18.03.2009.roguHe, kao [oka3 o
oaroeapajyhem npaBy Ha 3eMIbULLTY;

- AHekc 6poj 2 yroBopa o 3akyny 3emsbuwTta 6poj: YOI [1-1995-2021 og 20.12.2021.rogmHe, kao
Aokas o oarosapajyhem npaBy Ha 3eMIbULLITY;

- Katactapcko-tonorpadpckmn nnaH kn.6p. 2422/80 K.O. CeunajHay, ypaheH o cTtpaHe AreHumje
.l EOMJIAH® CeunajHay, og 09.03.2023.roguHe;

- [oka3 o ynnaTv HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuuke agMMHUCTPaTMBHE Takce U
HakHage 3a LieHTpanHy eBngeHuujy.

Y cknagy ca 4naHom 17. [llpaBunHMKa O MOCTYMNKy crpoBohewa objeanteHe npoueaype
enekTpoHcknum nytem ("Cnyx6eHun rnacHuk PC", 6poj: 68/19), no npujemy 3axteBa HagnexHu



opraH, y cknagy ca 3akOHOM npoBepaBa MCMyHEeHOCT hopMarHux ycrosa, npu Yyemy je ytepheHo
[a je 3axTeB NOAHET y UMe nuua Koje Moxe BUTN MHBECTUTOP pagoBa, Aa je NoAHEeT HaANEeXHOM
opraHy u fa je y3 3axTeB nogHeTa AOKYMeHTauuja nponucaHa 3akoHOM M NOA3aKOHCKMM akTMMa,
MpaBWMHMKOM O CapXWHWU, Ha4YMHY W MOCTYMKY U3paje WU HauyuvHy BpLUEHa TEXHWYKE KOHTpone
OOKyMeHTauumje npema knacu u HameHu objekata ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj 73/2019).

YBUOOM Yy NPUIOXEHW NUCT HEMOKPETHOCTM 3a NpegMETHY napueny yTBpheHo je ga nogHocmoum
3axTeBa Mmajy oarosapajyhe npaBo Ha 3eMIbULLITY OOHOCHO 06jekTy Ha KOM ce nnaHupa ussohere
npeaMeTHUX padoBa, YMMe Cy Ce CTEKNW YCroBW 3a farbe NocTynakwe Mo 3axTeBy 3a M3gaBar-e
peLllera Kojum ce ogobpasa n3Bohere pagosa.

Kako je npeameT nsgasana rpaheBuHCKe J03BoSe 3a M3Bohere pagoBa Ha n3sohewe pagosa Ha
narpagruy nomohHor objekTa y cnybu norbonpmMBpeaHe NPon3BoAaH-e (Ca NPOCTOPOM 3a CMELUTa;j
CE30HCKMX pajHuKa), nogHocuouy 3axteBa obpadyHaT je u3Hoc nnahawa JdonpuHoca 3a
ypehuBame rpafeBMHCKOr 3eMIbULLITA Y CKNagy ca YnaHoM 97. 3akoHa O NraHvpary U u3rpagmu.

Y cknagy ca unaHom 140. 3akoHa O nnaHupawy 1 n3rpagwun rpafeBnmHcka 4o3BoMna He npecTtaje
Aa BaXuW ako ce y pPOKy of MeT roauHa of AaHa MpPaBHOCHAaXHOCTWM pelleha KojuM je usgarta
rpaheBuHCKa Ao03BoNa, He nsaa ynotpedbHa Ao3sona, jep ce pagu o NopoauYHoj cTambeHoj 3arpaaum
KOjy MHBECTUTOp rpaan paan peluaBara CBOjuX cTambeHux notpebda.

Y cknagy ca 4naHom 138a 3akoHa O nnaHupaky U nuarpagwn rpaherwy ce MoXe NpUCTynuTU Ha
OCHOBY MpaBHOCHAXHOI peLlera o0 rpafeBMHCKOj S03BONM U NpujaBn pagosa M3 ynaHa 148. osor
3akoHa. Takohe, MHBECTUTOP MOXe MNPUCTYNUTU rpafewy M Ha OCHOBY KOHaYHOr pellera o
rpaheBMHCKO] JO3BONM W NpujaBn pagoBa U3 dnaHa 148. OBOr 3akoHa, Ha COMCTBEHW PU3NK U
OLrOBOPHOCT.

3a usgaBarwe oBor Pelwwena HannaheHa je penybnuyka agMUHUCTpPATMBHA Takca y M3HOCY 0Of
810,00 anHapa cxogHo 3akoHy 0 penyonuykMM agMUHUCTPATUMBHUM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Tauka 2. ("CnyxbeHn rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - ucnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHu OWH. mM3H., 55/2012 -
ycknaneHn auH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHn auH. nsH., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknahenn ouH. usH., 45/2015 - ycknahenn avH. u3H., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
OVH. U3H., 61/2017 - ycknahenu amH. nsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHun guH.
n3H, 95/2018 n 38/2019 - ycknafheHn OWH. U3H.) U HakHada 3a paj opraHa ynpase Yy YKyrnHoMm
nsHocy og 1.210,00 gmHapa, cxogHo Opgnyun O OMWTUMHCKUM agMUMHUCTPATUMBHMM Takcama
TapudHu 6poj 1. 1 9. ("Cnyx0eHun rnacHuk onwTtrHe CBunajHay”, 6poj 1/09).

MpegpayyHcka BpeOHOCT pafdoBa aTa je Ha OCHOBY MCKa3aHe BpedHOCTM pajoBa paTe y
TEXHUYKO]j LOKYMEeHTaumjn — N3soay m3 npojekTa 3a rpafheBnMHCKY 403BONY.

O6aBesa nogHoLleHa npuvjaBe nNoyeTka nssohera pagoBa HadIEXXHOM OpraHy garta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa 0 NnaHupawy 1 n3rpagmu.



Ha ocHoBy cBera Hanpea usHeTor, pasmartpajyhmn nogHeTn 3axTeB U NpunoXeHe gokase, 0Baj opraH

je nmoctynajyhn y cknagy ca udnaHom 136 u 140. 3akoHa O nnaHupawy U U3rpagwu, OOHEO
peLleHe Kao y AMCNO3UTUBY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEQOCTBY: [lpoTuB OBOr pelliera MOXe ce usjaButm xanba

MwuHuncTapcTBy rpafeBuHapcTsa, caobpahaja u ungpactpyktype PC Beorpag, ynuua HemawunHa
6poj 22-26, y poky og 8 (ocam) oaHa o4 AaHa nNpvjema peLuesa.

>Kanba ce npeaaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 490,00 anHapa agMUHUCTPaTUBHE TaKkce.

O6pahuBay 3a PYKOBOAUNAL OOEIbEHA

lNopuua BojuHoBuA, rpah.uHX. Enunsabeta dununosuh,gunn.mHx.apx.



